IHALE ILANI
ADAPAZARI BELEDIYESi BASKANLIGINDAN

1-THALENIN KONUSU: Miilkiyeti Belediyemize ait Adapazari ilgesi, Mithatpasa Mahallesi 197 ada 29 parsel 3.146,63 m? yiizolgiimlii arsa
iizerine arsa pay1 karsiliginda tiim giderlerin yiiklenici firma tarafindan karsilanmasi suretiyle igletme hakkinin gelir paylasimi diizenlenmesi
seklinde, onayl planlardaki kullanim amacima uygun olarak binanin insaat yapim ve isletme isinin 2886 Devlet Thale Kanunu'nun
36.maddesine gore kapali teklif usulii ile 10 yilligina ihale suretiyle kiralanmasi isi

Yapim Siiresi; [hale dokiimaninda mevcut projelere gore devam edildigi takdirde yapim siiresi yer tesliminden itibaren 12 aydir. Mevcut
projelerde revizyon s6z konusu oldugunda (ilgili Kanun ve Yo6netmeliklere uygun olmak ; idarenin onay1 alinmak kosulu ile) 15 giin i¢erisinde
idare tarafindan yapilmak istenen revizyona olumlu/olumsuz cevap verilecektir. Bu siire yapim siiresine dahil edilmeyecektir

2-SARTNAME VE EKLERININ NEREDEN VE HANGi SARTLARLA ALINACAGI: Sartname ve ekleri Adapazar Belediyesi Emlak

ve Istimlak Miidiirliigii 114 Nolu Thale Biriminden istekliler tarafindan temin edilebilir.

3-IHALENIiN NEREDE, HANGI SAATTE VE TARIHTE YAPILACAGI: thale 17/12/2021 giinii, Saat: 10:30 'da Cumhuriyet Mahallesi
Kolagasi Sokak No:3 Adapazari Sakarya adresinde hizmet veren Adapazari Belediyesinin Meclis Toplant1 Salonunda yapilacaktir.

Istekliler Thale Sartnamesini ve eklerini, mesai saatleri icerisinde Cumhuriyet Mahallesi Kolagas1 Sokak No:3 Adapazary/ Sakarya adresinde
bulunan Adapazari Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinde gorebilir.

4-SARTNAME BEDELI: 1.000,00 TL'dir.

5-MUHAMMEN BEDEL VE GECIiCi TEMINAT:

Muammen Bedel: 19.500.000,00 TL olarak belirlenmis olan arsa+yap1 maliyet degerinin %50’si olan 9.750.000,00TL” dir.

Gegcici Teminat Bedeli: Muhammen bedelin % 3’ olan 292.500,00 TL'dir

Asgari Teklif: Teklif arsa miilkiyeti {izerinde idare adina birakilacak asgari %47°lik pay1 ifade etmektedir. Thale bu oran {izerinden arttirilarak
yapilacaktir

Not:fhaleye katilmak isteyenler gegici teminatlarini ihale giiniinden bir giin énce saat 17.00’a kadar Adapazar1 Belediyesi veznelerine veya
ihale adi belirtilerek Halk Bankasi Adapazart Subesi TRO8 0001 2009 5850 0007 0000 50 nolu nakdi teminat hesabina yatirmalari
gerekmektedir.Odemeler dosyasinda mevcut sartnamede yazili hiikiimler dahilinde yapilacaktir.

Ihale igin istenilen belgeler, 2886 say1li kanun hiikiimlerine uygun olarak hazirlanarak 16/12/2021 Sali giinii saat 17:00’a kadar Adapazari

Belediyesi Yaz1 Isleri Miidiirliigiine teslim edilecektir.
6-ISTENILEN BELGELER:[halenin yapildig1 y1l icinde alinmis belgenin ash veya noter tasdikli sureti olmak kaydiyla;
1) Isteklilerin, ihaleye katilmaya yeterli olup olmadiklarmin tespiti icin bagvuru dilekgesi ile birlikte,

a. Tirkiye’de tebligat icin adres beyani vermesi. (Beyanda telefon, faks var ise elektronik posta adresi bilgilerinin belirtilmesi)

b. Mevzuati geregi kayitli oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkar Odas: veya ilgili Meslek Odasi belgesi; (asli,
noter tasdikli sureti veya asli Idarece goriilmiis sureti)

i)  Gergek kisi olmasi halinde, kayitli oldugu ticaret ve/veya sanayi odasindan ya da esnaf ve sanatkar odasindan veya ilgili meslek
odasindan alinmis, odaya kayitli oldugunu gésterir belge,

ii) Tiizel kisi olmasi halinde, ilgili mevzuati geregi kayitli bulundugu Ticaret ve/veya Sanayi odasindan alinmus, tiizel kisiligin
odaya kayith oldugunu gosterir belge.

c.  Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren imza beyannamesi veya imza sirkiileri; (noter tasdikli sureti veya ash Idarece goriilmiis
sureti)

i) Gergek kisi olmasi halinde, noter tasdikli imza beyannamesini

ii) Tiizel kisi olmasi halinde, ilgilisine gore tiizel kisiligin ortaklari, liyeleri veya kuruculari ile tiizel kisiligin yonetimindeki
gorevlerini belirtilen son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamammin bir Ticaret Sicil Gazetesinde
bulunmamast halinde, bu bilgilerin tiimiinii gostermek tizere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususlar1 gésteren belgeler ile
tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerini,

d. Istekli adina vekéleten yeterlik dosyas: veriliyor ise, yeterlik dosyas: veren kimselerin Noter tasdikli vekaletnamesi ile vekaleten
istirak edenin Noter tasdikli imza beyannamesi (noter tasdikli sureti veya ash Idarece goriilmiis sureti)

e. Isteklilerin bankalardan kullanilabilir durumda 7.700.137,50 TL’den az olmamak iizere nakit durumunu bildirir belge. Kullanilmamis
nakit kredisini veya kullanilmamig teminat mektubu kredisini ya da serbest mevduatini gosterir yerli veya yabanci bankalardan
aliacak banka referans mektubu ve eki teyit yazismin asli veya Idarece asli goriilmiis sureti. (Bu kriterler, mevduat ve kredi tutarlar
toplanmak ya da birden fazla banka referans mektubu sunulmak suretiyle de saglanabilir.) Ilgili vergi dairesinden veya internet vergi
dairesinden almacak vergi borcu olmadigina dair belgenin asli veya Vergi Dairesinden alinan yazi aslimin Idareye ibraz edilmesi.

f.  Tlgili Sosyal Giivenlik Kurumundan veya Sosyal Giivenlik Kurumunun internet adresi {izerinden aliacak prim borcu olmadigima dair
belgenin ash veya Kurumdan alinan yazi aslinin Idareye ibraz edilmesi,

g.  Thale konusu tasinmazmn yerinde gériildiigiine dair isteklinin yazili beyan vermesi,

h. Isteklinin EKAP’a kaytli is bitirmelerinin yap simifi resmi gazetede yayimlanan B3 grubu ve A4 grubu olmasi gerekmektedir. Bu sart
iki is bitirmenin ayni anda saglanmasini gerektirmektedir.

i.  Isteklinin is bitirme belgelerinin toplaminm minimum 40.000.000,00-TL olmasi gerekir. Isteklinin EKAP’a kayitli bulunan is
bitirmelerinden en az birinin ihale kapsami ile ayni sekilde (kat ve/veya arsa karsiligi) idarelere karsi yapilmis isler niteliginde
olmalidir.

j- TS13532/TS8901 / TS9433 / TS7036 / TS7098 / TS7244 no lu TSE maddelerinden en az 4 tanesine birlikte ihale yayn tarihinden
once sahip olmak

k. Isteklilerin en az 4 ve iizeri subesi bulunan bir firma ile,ihale tarihi 6ncesinde en az 5 yil franchise tecriibesini tamamlamis olmas1 ve
sozlesme ile beyan etmesi

. Idareye borcunun bulunmamas.

Ekonomik ve mali yeterlige iligkin belgeler ve bu belgelerin tasimasi gereken kriterler:
Isteklinin ihalenin yapildig1 yildan énceki yila ait yil sonu bilangosu veya esdeger belgeleri.

1) Tlgili mevzuati uyarinca bilangosunu yayimlatma zorunlulugu olan istekliler, y1l sonu bilangosunu veya bilanconun gerekli kriterleri
saglandigin1 gosteren boliimlerini,



2)

3)
4)

Ilgili mevzuat: uyarinca bilangcosunu yayimlatma zorunlulugu olmayan istekliler, y1l sonu bilangosunu veya bilanconun gerekli
kriterleri sagladigini gosteren boliimlerini ya da bu kriterlerin saglandigini goéstermek iizere yeminli mali miisavir veya serbest
muhasebeci mali miisavir tarafindan standart forma uygun olarak diizenlenen belgeyi (Standart Form: KiK025.1/H), sunmalart
gerekmektedir. Sunulan bilango veya esdeger belgelerde;

Belli siirelerde nakit akisini saglayabilmesi i¢in gerekli likiditeye ve kisa donem (bir yil) iginde bor¢ 6deme giiciine sahip olup
olmadigini gosteren cari oranin (donen varliklar/kisa vadeli borglar) en az 0,75 olmasi, (hesaplama yapilirken; yillara yaygin ingaat
maliyetleri donen varliklardan, yillara yaygin insaat hakedis gelirleri ise kisa vadeli borglardan diisiilecektir),

Aktif varliklarin ne kadarinin 6z kaynaklardan olustugunu gdsteren 6z kaynak oraninin (6z kaynaklar/toplam aktif) en az 0,15

olmasi, (hesaplama yapilirken, yillara yaygin ingaat maliyetleri toplam aktiflerden diisiilecektir),

Kisa vadeli banka borglarinin 6z kaynaklara oraninin 0,50'den kiigiik olmasi,

ve belirtilen ii¢ kriterin en az ikisinin birlikte saglanmasi zorunludur. Sunulan bilangolarda varsa yillara yaygin insaat maliyetleri ile

yillara yaygin insaat hakedis gelirlerinin gosterilmesi gerekir.

Yukarida belirtilen kriterleri bir dnceki yilda saglayamayanlar, son iki yila ait belgelerini sunabilirler. Bu takdirde, son iki yilin
parasal tutarlarinin ortalamasi {izerinden yeterlik kriterlerinin saglanip saglanmadigina bakilir.

Bilango veya bilangonun yukarida belirtilen kriterlerin saglandigini gdsteren boliimlerinin ilgili mevzuatina gére diizenlenmis ve
yeminli mali miisavir veya serbest muhasebeci mali miisavir ya da vergi dairesince onaylanmis olmasi zorunludur. Yabanci iilkede
diizenlenen bilango veya bilangconun yukarida belirtilen kriterlerin saglandigini gosteren boliimlerinin ise o iilke mevzuatina gére
diizenlenmesi ve bu belgeleri diizenlemeye yetkili merci tarafindan onaylanmis olmas: gereklidir.

Yabanci iilkede diizenlenen yayimlanmasi zorunlu olmayan bilangolarin veya bunlarin boliimlerinin ibraz edilmemesi durumunda,
yukarida belirtilen kriterlerin saglandigi o lilke mevzuatina gére bu belgeleri diizenlemeye yetkili merci tarafindan onaylanmis belge
ile tevsik edilebilir.

Serbest meslek erbabi tarafindan sunulan, ilgili mevzuatina gére diizenlenmis ve onaylanmis serbest meslek kazang defteri 6zetinde
gosterilen degerlere gore, son yila ait toplam gelirin toplam gidere oraninin veya son iki yila ait gelir ve giderlerin parasal tutarlarinin
ortalamasi tizerinden bulunacak oranin en az (1,25) olmast sart1 aranir. Serbest meslek kazang defteri 6zetinin yeminli mali miisavir
veya serbest muhasebeci mali miisavir ya da vergi dairesince onayli olmasi gerekir.

Ihale veya son bagvuru tarihi yihin ilk dort aymda olan ihalelerde, bir énceki yila ait belgelerini sunmayanlar , iki dnceki yila ait
belgelerinin sunabilirler. Bu belgelerde yeterlik kriterini saglamayanlar ise iki 6nceki yilin belgeleri ile ti¢ dnceki yilin belgelerini
sunabilirler. Bu durumda, belgeleri sunulan yillarin parasal tutarlarinin ortalamasi iizerinden yeterlik kriterlerinin saglanip
saglanmadigina bakilir.

Istekliler, ihaleye yeterlilik bagvurusu i¢in yukarida istenen belgeleri, 16/11/2021 tarih saat 17:00’a kadar Cumhuriyet Mahallesi Kolagas1
Sokak No:3 Adapazari-SAKARYA adresinde bulunan Adapazari Belediyesinde Yazi isleri Midirliigiine imza karsiligi vermeleri
gerekmektedir.

Ayrica Thale tarihinden en az 3 giin 6nce, yapilacak insaata ait Mimari ve Statik projeler idareye teslim edilecektir.

Basvuru dosyasi Idareye verildikten sonra, son miiracaat tarihinden 6nce dahi olsa; dosya icerisindeki herhangi bir evrakin degistirilmesi
veya eksik evrakin tamamlanmasi yoniinde yapilacak miiracaatlar ve birden fazla yapilacak bagvurular degerlendirmeye alinmayacaktir.

* Thale dosyasma www.adapazari.bel.tr adresinde bulunan Ihale Rehberi linkinden ulasilabilir.
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